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1.0 Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet Nr. 2 — ,Feuerwehrgeratehaus Klotingen* befindet sich im Orts-
teil Klotingen der Gemeinde Welver. Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 21 der Flur 6
der Gemarkung Klotingen mit einer Gesamtflache von ca. 0,370 ha. Der rdumliche Gel-

tungsbereich ist aus dem nachfolgenden Abgrenzungsplan ersichtlich.

- Kl:oti:n'gie'n._

/ ')\\ aks/l)
Abb.1: Abgrenzungsplan B-Plan Nr. 2 — ,Feuerwehrgeratehaus Klotingen" der Gemeinde Welver.

1.2 Ausgangssituation und Planungsziele

Planungsanlass fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes und fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ist die Neustrukturierung der Freiwilligen Feuerwehr der Gemein-
de Welver. In diesem Zusammenhang wurden die bisherigen Standorte der Feuerwehr im
Gemeindegebiet hinsichtlich ihrer langfristigen Erhaltungs- und Entwicklungsméglichkei-
ten Uberprift. Dieser Untersuchung wurden verschiedene Standortvarianten (An-
zahl/Lage) bezlglich ihrer Erreichbarkeitsradien und Abdeckungsgrade zugrunde gelegt.
Im Ergebnis soll die Anzahl der Standorte insgesamt verringert werden. Zum Teil werden
damit auch Standortverlagerungen erforderlich, um die Erreichbarkeit aller abzudecken-

den Gemeindeteile besser gewahrleisten zu kénnen.

Im Ergebnis der 0.g. Neustrukturierung sollen u.a. die Loschgruppen Klotingen und Flerke

an einem strategisch gunstig gelegenen und langfristig tragfahigen Standort im Ortsteil
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Klotingen zusammengefihrt werden. Der neue Feuerwehrstandort ist auf einer bisher
landwirtschaftlich genutzten Flache am westlichen Siedlungsrand von Klotingen, sudlich
der Stralle ,Auf der Anwende” (L 669) geplant. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur den kiinftigen Feuerwehrstandort hat der Rat der Gemeinde Welver die
41. FNP-Anderung und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 beschlossen.

Planungsziel ist somit die Schaffung der bauleitplanerischen Grundlagen fir den Neubau
eines Feuerwehrstitzpunkts im Ortsteil Klotingen. Das Feuerwehrgeratehaus stellt eine
der Allgemeinheit dienende Anlage dar. Es werden die 6ffentlichen Aufgaben des Brand-
schutzes, des Rettungsdienstes und des Zivilschutzes wahrgenommen. Der Standort soll

ausschlielich diesen Anlagen dienen, anderweitige Nutzungen sind hier nicht geplant.

Das Plangebiet schlief3t sich westlich des Ortskerns von Klotingen an. Im Norden be-
grenzt die Stralde ,Auf der Anwende“ (L 669) sowie die bereits bestehende Bebauung das
Plangebiet. Im Westen und Osten grenzen intensiv genutzte Ackerflachen an. Ostlich be-
finden sich weitere Ackerflachen und ein verbleibender Grinstreifen an den sich eine pri-
vate Gartenflache sowie weitere Wohnbebauung anschlief3t.

Aufgrund der Nachfrage und der an diesem Standort gegebenen Verfiigbarkeit der Fla-
chen kann eine schnelle und bedarfsgerechte Umsetzung der Planung erfolgen. Andere
geeignete Flachen sind derzeit im Ortsteil Klotingen nicht verfigbar. Aktuell wird die Fla-
che als intensive Ackerflache genutzt. Das Plangebiet wird im aktuellen Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Welver als ,Flache fur die Landwirtschaft” ausgewiesen. Um die
Flache als Baugrundstiick fur das geplante Feuerwehrgeratehaus auszuweisen erfolgt ei-
ne Umwandlung in ,Flache fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Feuerwehr* im Rahmen

der 41. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung des Gebietes sollen sich an der vorhandenen Bebau-
ung orientieren und so einen Bezug zum vorhandenen Ortshild erkennen lassen.
Das Planungskonzept basiert auf der Grundlage folgender Zielsetzungen:
e Umnutzung einer Ackerfliche zu einer Flache fur Gemeinbedarf, Zweckbestim-
mung Feuerwehr
e Anbindung des Feuerwehrgeratehauses an die nordlich angrenzende Stral3e ,Auf
der Anwende” (L 669)
e geringe Dichte der zulassigen Bebauung

e harmonischer Bezug zum vorhandenen Ortsbild
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1.3 Aktuelle Nutzung

Bei dem Grundstiick handelt es sich um eine Flache, die aktuell als intensive Ackerflache
genutzt wird. Mit Ausnahme des nordlichen Teils grenzen in allen Himmelsrichtungen in-
tensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzflachen an das Plangebiet. Die ersten zur Wohn-
bebauung von Klotingen gehérenden Wohnhauser befinden sich norddstlich sowie dstlich
der beschriebenen Flache. Im Osten liegt auRerdem zwischen den angrenzenden Acker-

flachen und privaten Gartenflachen ein artenarmer Grinstreifen.

1.4 Auseinandersetzung mit Alternativstandorten

Die Gemeinde Welver unterhélt bisher 16 Feuerwehrstandorte, um ihren offentlichen Auf-
gaben des Brandschutzes, des Rettungsdienstes und des Zivilschutzes gerecht zu wer-
den. Eine diesbezigliche Uberprifung der Standorte ergab einen umfangreichen Neu-
strukturierungsbedarf. Mit Hilfe von Isochronenkarten fir das gesamte Gemeindegebiet
wurden die mdglichen strukturellen Alternativen untersucht. Das strategische Zukunfts-
konzept der Feuerwehr Welver sieht im Ergebnis u.a. eine Zusammenfassung der bishe-
rigen Standorte auf acht Stitzpunkte vor, darunter kénnen langfristig finf bestehende
Standorte weiterentwickelt werden. Drei weitere Standorte besitzen aufgrund ihrer Lage,
Ausstattung und/oder rdumlichen Entwicklungsmdglichkeiten deutliche Defizite, so dass

besser geeignete Standorte gefunden werden mussen.

Fur den Standort Klotingen wird diesbezlglich dringender Handlungsbedarf gesehen. Hier
sollen zukiinftig die Loschgruppen Klotingen und Flerke zusammengefasst werden. Die
Standortsuche erfolgte vor dem Hintergrund der Lage dieser Ortsteile zueinander und mit
Blick auf das definierte Schutzziel, die potenziellen Einsatzorte innerhalb dieses neuen

Einzugsbereichs im angestrebten Zeitraum erreichen zu kdnnen.

Fir den neuen Standort sind vor dem Hintergrund der zu erfullenden Aufgabe insbeson-
dere die Kriterien Lage/Erreichbarkeit, FlachengrofRe und Flachenverfiigbarkeit entschei-
dend. Die Gemeinde hat daraufhin die méglichen Flachenreserven innerhalb der Ortslage

untersucht und hinsichtlich ihrer Vor- und Nachteile gegentibergestellt.

Als vorteilhaft fur den Planungsbereich wurde die direkte Anbindung an die vorhandene
Wohnbebauung am westlichen Ortsrand und an das uberdrtliche Verkehrsnetz (Direktan-
bindung an die L 667 mit kurzem Weg zur L 747) angesehen. Der Bereich verfiigt somit
Uber gute Standortvoraussetzungen fur den Neubau eines Feuerwehrhauses. Er liegt
gunstig innerhalb des abzudeckenden Gebiets, so dass dieses im Alarmfall schnell von

den Einsatzfahrzeugen erreicht werden kann. Der Standort ist im Alarmfall zudem insbe-
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2.0

2.1

sondere von den Mitgliedern der Léschzlige aus den Ortsteilen dhnlich gut Gber das Stra-

Rennetz zu erreichen.

Fazit: Nach Durchfihrung einer Alternativenprufung anderer in Betracht kommender Fla-
chen durch die Gemeinde Welver, wurde festgestellt, dass das Plangebiet aufgrund der
Anschlussmoglichkeiten an die vorhandene Infrastruktur und der Flachenverfligbarkeit ein
gutes Entwicklungspotenzial besitzt. Ahnlich geeignete Flachen stehen in Welver, Ortsteil
Klotingen, aktuell nicht zur Verfugung. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 und
die 41. Anderung des Flachennutzungsplanes stehen auch im Zusammenhang mit der

Riucknahme von landwirtschaftlichen Flachen.

Planerische Rahmenbedingungen

Landes- und Regionalplanung
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Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan Raumlicher Tellabschnltt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis.

Da in der Regel Ortschaften erst ab 2.000 Einwohnern als ,allgemeiner Siedlungsbereich*
erfasst und dargestellt werden, wird Klotingen im Teilabschnitt ,Kreis Soest und Hoch-
sauerlandkreis® des gultigen ,Regionalplans Arnsberg“ als ,allgemeiner Freiraum- und Ag-
rarbereich“ ausgewiesen. Weitere Festlegungen legt der Regionalplan fiir Klotingen nicht
fest.
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Die angestrebte Planungsabsicht ist daher vor dem Hintergrund des 6. Ausnahmetatbe-
standes in Ziel 2-3 Satz 4 Landesentwicklungsplan(LEP) NRW sowie Ziel 1 des Regional-

planes zu beurteilen.

Der Regionalplan setzt als Ziel der freiraumvertraglichen Siedlungsentwicklung fest, dass
Freiraum fur Siedlungszwecke nur in Anspruch genommen werden darf, wenn diese Inan-
spruchnahme zur Deckung des Flachenbedarfs fir siedlungsraumliche Nutzungen erfor-
derlich ist (Ziel 1 Abs. 5).

Die Darstellung als ,allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich® bedeutet also nicht, dass
sich die Wohnplatze mit weniger als 2.000 Einwohner nicht weiter entwickeln durfen. Der
Regionalplan gesteht diesen Wohnplatzen begrenzte Entwicklungsmoglichkeiten zu und

legt in Ziel 2 Abs. 5 des Regionalplanes fest:

,Die Weiterentwicklung der im Freiraum gelegenen und zeichnerisch nicht dargestellten
Ortsteile <2000 EW ist am Bedarf der ortsansassigen Bevoélkerung auszurichten. Eine
darliberhinausgehende Entwicklung ist in Einzelfallen mdglich, soweit sie
- auf Grund der vorhandenen Infrastrukturausstattung sinnvoll ist und
- keine wesentliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes sowie der
Landschaftsfunktion erfolgt.*

Die planerische Inanspruchnahme von Freiraum- bzw. Aul3enbereichsflachen ist also
auch bei Wohnplatzen mit weniger als 2.000 Einwohner moglich, jedoch an inhaltliche Vo-

raussetzungen geknupft.

Im Ziel 2-3 Satz 4 LEP wird dargelegt, dass ausnahmsweise im regionalplanerisch festge-
legten Freiraum Bauflachen dargestellt und festgesetzt werden kénnen, wenn die beson-
dere offentliche Zweckbestimmung fur bauliche Anlagen der Kommunen bei der Erflllung
ihrer Aufgaben im Brand- und Katstrophenschutz dies erfordert (6. Ausnahmetatbestand).
Planungsziel ist die Schaffung der bauleitplanerischen Grundlagen flir den Neubau eines
Feuerwehrstitzpunkts im Ortsteil Klotingen. Das Feuerwehrhaus stellt eine der Allge-
meinheit dienende Anlage dar. Es werden die offentlichen Aufgaben des Brandschutzes,
des Rettungsdienstes und des Zivilschutzes wahrgenommen. Der Standort soll aus-

schliel3lich diesen Anlagen dienen, anderweitige Nutzungen sind hier nicht geplant.

Der Standort schlief3t unmittelbar an bestehende Bebauungen an und wird insofern in die
Ortslage integriert. Zur Wahl dieses Standortes wird auf die Punkte 1.2 ,Ausgangssituati-
on und Planungsziele® und 1.4 ,Auseinandersetzung mit Alternativstandorten® in dieser

Begrindung verwiesen. Durch entsprechende gestalterische Festsetzungen im Bebau-
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2.2

ungsplan und unter Berlicksichtigung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird
das Malf3 der baulichen Nutzung so geregelt, dass keine wesentliche Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes erfolgt.

In seiner Funktion dient das Vorhaben der gemeindlichen Erfullung der Aufgaben im
Brand- und Katstrophenschutz. Letztendlich erfillt die Planung des Feuerwehrgeratehau-
ses und die damit verbundene Umwidmung in eine Flache fir den Gemeinbedarf —
Zweckbestimmung Feuerwehr — die Voraussetzungen, um hier trotz der Lage im regio-

nalplanerisch festgelegten Freiraum realisiert werden zu kénnen.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Welver ist das Plangebiet
als ,Flache fur die Landwirtschaft® ausgewiesen. Um eine parzellenscharfe Grenze zwi-
schen der Flache fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Feuerwehr, und der Aul3en-
bereichsflache zu schaffen, wird der Flachennutzungsplan im Verfahren der 41. Anderung
angepasst.

Aufgrund der mangelnden Flachenverfligbarkeit sowie dem zeitgleich hohen Bedarf, wel-
cher die Schaffung eines ausreichenden Angebotes an zur Verfugung stehenden Flachen
fur den Gemeinbedarf fur die Errichtung von hoheitlichen Einrichtungen impliziert, werden
neue qualitative Flachen ausgewiesen, die im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 2 benétigt und bebaut werden sollen.

N8 >\

utzungsplan der Gemeinde Welver in der Fassung der 41. Anderung.
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2.3

24

3.0

3.1

Bebauungsplan

Das Plangebiet grenzt an keinen bestehenden Bebauungsplan. Etwaige Beeinflussungen
konnen folglich ausgeschlossen werden.

Planverfahren

Das Bauleitplanverfahren wird im Normalverfahren durchgefiihrt. Bei dem Bebauungsplan
Nr. 2 handelt es sich nicht um ein Vorhaben gemaR Anlage 1 UVPG, fiur das eine Um-
weltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren ist, da die zulassige Mindestgrundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m? als Kriterium fur die Allgemeine Vorpri-
fung des Einzelfalls gemalR Punkt 18.7.2 der Anlage 1 UVPG nicht erreicht ist. Mit dem
Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, fir die gem. UVPG
eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren ist.

Der Rat der Gemeinde Welver hat am 23.06.2021 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 2
parallel zur 41. Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 8 Abs. 3 BauGB aufzu-
stellen.

Bauleitplanung und Gestaltung

Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet schlief3t sich an den westlichen Rand der bereits bestehenden Wohnbe-
bauung von Welver - Klotingen an. Ostlich und siidlich befinden sich intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flachen. Nordlich des Plangebietes verlauft die Strale ,Auf der An-
wende”. Innerhalb des Plangebietes existiert keine Bebauung.

Abgeleitet aus der vorhandenen Siedlungs- und Nutzungsstruktur soll das Plangebiet als
Flache fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Feuerwehr, gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

festgesetzt werden.

Flachen fir den Gemeinbedarf geméaR § 32 BauGB

Sind Uberbaute Flachen in dem Bebauungsplan als Baugrundstiicke fiir den Gemeinbe-
darf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griunflachen festgesetzt, dirfen auf ihnen
Vorhaben, die eine wertsteigernde Anderung baulicher Anlagen zur Folge haben, nur zu-
gelassen und fur sie Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans nur erteilt
werden, wenn der Bedarfs- oder ErschlielBungstrager zustimmt oder der Eigentimer fir
sich und seine Rechtsnachfolger auf Ersatz der Werterh6hung fur den Fall schriftlich ver-

zichtet, dass der Bebauungsplan durchgefiihrt wird.
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3.2

3.2.1

Dies gilt auch fur die dem Bebauungsplan nicht widersprechenden Teile einer baulichen
Anlage, wenn sie fur sich allein nicht wirtschaftlich verwertbar sind oder wenn bei der Ent-

eignung die Ubernahme der restlichen tiberbauten Flachen verlangt werden kann.
Mit diesen Nutzungseinschrénkungen soll gewahrleistet werden, dass entsprechend der
Zweckbestimmung der Flache fir den Gemeinbedarf die Flachen insbesondere fur die

Hauptnutzung Feuerwehr vorbehalten bleiben.

Landeriibergreifender Hochwasserschutz

Am 1. September 2021 ist der landerubergreifende Bundesraumordnungsplan Hochwas-
serschutz (BRPH) als Anlage der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund flr einen
Ubergreifenden Hochwasserschutz (BGBI. | 2021, S. 3712) in Kraft getreten. Dieser ent-
halt als Erganzung zum Landesentwicklungsplan (LEP) NRW Ziele und Grundsatze zur
Gefahrenverringerung von Starkregen und Hochwasser. Gemafl § 1 Abs. 4 BauGB sind
Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen und die Grundséatze zu berlck-
sichtigen. Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen einschlielich der Sied-
lungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern zu prifen, insbesondere unter Be-
ricksichtigung der Auswirkungen des Klimawandels, wie Starkregen. Auf diese Weise
konnen grofRere Schaden durch Hochwasserereignisse verhindert bzw. minimiert werden.
Laut Starkregengefahrenhinweise ist das Plangebiet weder von Uberschwemmungen bei
einem 100-Jahrigen noch bei einem extremen Niederschlagsereignis betroffen (BUNDES-
AMT FUR KARTOGRAPHIE UND GEODASIE, 2023).

Das Plangebiet befindet sich auRerdem in keinem festgesetzten Uberschwemmungsge-
biet. Der Planbereich liegt bezogen auf das derzeitige Geldndeniveau nicht im Gefahren-
bereich des Hochwassers mittlerer Wahrscheinlichkeit (HQ100) oder niedriger Wahrschein-
lichkeit (HQextrem) (LANUV NRW, 2021).

Malf der baulichen Nutzung

Uberbaubare Grundstiicksflache

Der Bebauungsplan verzichtet auf die Festsetzung der GRZ, da es in dieser Hinsicht kei-
ner bebauungsplanrechtlichen Steuerung bedarf.

Die Festsetzung von Baugrenzen ermoglicht es, den Neubau des Feuerwehrgerétehau-
ses innerhalb des Baufensters zu realisieren. Dabei orientieren sich die Festsetzungen

der Baugrenzen an der vorliegenden Planung.
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3.2.2

3.2.3

3.3

Geschossigkeit / Hohe

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 2 ,Feuerwehrgeratehaus Klotingen® verzichtet auf die
Festsetzung einer maximalen Hohe baulicher Anlagen, da es sich um ein stadtisches
Vorhaben handelt und hier eine Uberdimensionierung des Geb&audes ausgeschlossen

werden kann.

Bauweise

Auf die Festsetzung einer bestimmten Bauweise verzichtet der Bebauungsplan, da ledig-
lich eine Fahrzeughalle mit angrenzenden Sozialtrakt errichtet werden soll und es keiner
weiteren bauplanungsrechtlichen Steuerung bzw. Steuerungsweise bedarf.

Gestalterische Festsetzungen

Zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung und zur Wahrung und Gestaltung des Orts-
und StraRenbildes werden in den Bebauungsplan Nr. 2 die nachstehenden textlichen

Festsetzungen aufgenommen:

Einfriedungen
Um eine effektive Eingrinung und Abschirmung des Feuerwehrgeratehauses zur Acker-

flache und der angrenzenden Bebauung zu gewahrleisten, sind die Gebdude durch eine
zweireihige lebensraumtypische Hecke von max. 2 Metern H6he an der westlichen, nord-
lichen, sudlichen und dstlichen Grundstiicksgrenze einzufrieden. Hierbei missen zwin-
gend die Abstandsreglungen gem. Nachbarrechtsgesetz NRW (NachbG NRW) bertick-

sichtigt werden.

Fur Grundstiicke, die an landwirtschaftlich genutzte Flachen grenzen, gelten gemaf
NachbG NRW besondere Vorschriften fur Einfriedungen an der Grundstiicksgrenze. Ge-
maf § 43 a muss eine Einfriedung unter 2 Meter Hohe den doppelten Abstand zurtick-
bleiben, wenn es sich bei dem angrenzenden Grundstiick um eine fur landwirtschaftliche,
gartnerische oder weinbauliche Nutzung vorbehaltene Flache handelt. Folglich wird der
Abstand von 0,50 m auf insgesamt 1,00 m erhéht. Um die Pflege der Hecke auf dem
Grundstiuck zu erméglichen und eine ansprechende Ortsrandgestaltung zu wahren, wird
der einzuhaltende Abstand fur die geplante Schnitthecke im nérdlichen Bereich und der

Grundstuicksgrenze ebenfalls auf 1,00 Meter festgesetzt.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen

fur Bepflanzungen

Die geplanten Baumpflanzungen auf dem Flurstiick werden mittels Pflanzgebot bzw.

Pflanzliste festgesetzt. Da es sich um ein Grundstick im Auf3enbereich handelt, dirfen
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4.1

4.2

4.3

hier nur lebensraumtypische Baume angepflanzt werden. Dabei sind die Vorgaben bzgl.
des Abstandes zur Grundstucksgrenze gem. 8 41 Abs. 1 i.V.m. 8 43 a NachbG NRW zu
beachten.

Standige Standorte fur Mullbehalter sind noch nicht final festgelegt, sollen aber durch

Bepflanzungen zum &ffentlichen Verkehrsraum abgeschirmt werden.

ErschlieBung

AuRere ErschlieBung

Das Plangebiet wird von Norden Uber die bereits bestehende Stral3e ,Auf der Anwende®
erschlossen. Es sollen insgesamt zwei Zufahrten von Norden auf das Areal des neuen
Feuerwehrgeratehauses filhren. Die weiter 6stlich gelegene Zufahrt dient zum Erreichen
des Hofraums und der Fahrzeughalle sowie als Abfahrtsweg der Einsatzfahrzeuge im
Alarmfall, die weiter westlich gelegene Zufahrt dient zum Erreichen der PKW Stellplatze.
Durch diese Zufahrten ist das Plangebiet an das innerdrtliche und regionale Verkehrsnetz

angebunden. Dies gilt sowonhl fir die ErschlieBung im Alarm-, als auch im Nicht-Alarmfall.

Innere Erschlielung

Die innere verkehrliche ErschlieBung der PKW-Stellplatze erfolgt mit Hilfe einer Zuwe-
gung in wasserdurchlassigen Pflaster an der westlichen Grundsticksgrenze. Diese Zu-
wegung verbindet die geplanten PKW-Stellplatze mit der geplanten Zufahrt an der Stral3e
L2Auf der Anwende” (L 669) und gewahrleistet so den Anschluss der inneren Erschlie3ung
an das offentliche Stral3ennetz. Die Anbindung der Fahrzeughalle erfolgt ebenfalls Uber
die Stralle ,Auf der Anwende® (L 669). Die technische ErschlieRung wie Anschluss des
Grundstiicks an die Versorgungsnetzwerke findet tiber die bereits vorhandenen Leitungen
in der L 669 statt. Um wahrend der Bauphase alle Bereiche des Plangebietes erreichen
zu kénnen, ist die Anlage einer BaustralRe erforderlich. Diese wird voraussichtlich von der

L 669 aus in Richtung Suden angelegt und weitergefiihrt.

Ruhender Verkehr / Parken

Innerhalb des gesamten Grundstiicks werden insgesamt maximal 30 PKW Stellplatze er-
richtet. Diese sind mit einer Lange von insgesamt max. 5,00 m und einer Breite von
2,50 m zulassig und dienen den Angehdrigen der Freiwilligen Feuerwehr Klotingen und
Flerke sowohl im Alarmfall als auch im Nicht-Alarmfall. Durch die Festlegung der maxima-
len raumlichen Dimensionen der einzelnen PKW Stellplatze soll der GbermaRigen Versie-
gelung der Gesamtflache entgegengewirkt werden. Dartber hinaus sollen die Stellplatze

wie auch die Zufahrt in wasserdurchlassiger Bauweise errichtet werden. Das Erreichen
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5.11

5.1.2

5.2

521

5.2.2

der Stellplatze wird tUber die westliche Zufahrt tber die Stralle ,Auf der Anwende” (L 669)

gewabhrleistet.

Ver- und Entsorgung

Versorgung

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird Giber das vorhandene Stromnetz der RWE sichergestellt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an das Netz der Gelsenwasser AG sicher-
gestellt. In diesem Zusammenhang wird folgender Hinweis gegeben: Stral3en und andere
Flachen, in denen Wasserleitungen der Gelsenwasser AG betrieben werden, dirfen in
ihrer Hohen- und Seitenlage nicht verandert werden. Sonstige BaumalRnahmen durfen die
Lage und die Betriebssicherheit der Wasserleitungen nicht gefahrden.

Entsorgung

Schmutzwasser/ Niederschlagswasser

Der Ortsteil Klotingen ist derzeit noch nicht an der zentralen Abwasserbeseitigung ange-
schlossen. Die Entwasserung erfolgt Gber Hausklaranlagen, jedoch ist eine entsprechen-
de Kanalisation vorgesehen. Die Arbeiten hierzu sollen im Sommer 2023 mit der auf3eren
ErschlieBung und dem Bau der Hauptpumpwerke beginnen. Die innere Erschlielung des
Ortsteiles Klotingen soll bis Ende 2025 abgeschlossen sein. Ein Anschluss des Feuer-
wehrgeratehauses soll dann an diese Kanalisation erfolgen. Die Entwasserung ist hierbei
als Trennsystem vorgesehen. Eine Direkteinleitung in den Fahnender Bach kdnnte sich
aufgrund der nicht im Besitz der Gemeinde befindlichen Flachen, welche sich zwischen
Plangebiet und Gewasser befinden, als schwierig darstellen. Eine Prifung hierzu erfolgt

im weiteren Verlauf.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager. Entspre-
chend der vorgesehenen Nutzung ist mit einem Ublichen Hausmiullaufkommen zu rech-

nen. Eventuell anfallender Sondermill oder Gefahrenstoffe werden separat entsorgt.

Die Abholung der Milltonnen erfolgt Uber den geplanten, noch nicht final festgelegten,

sténdigen Stellplatz fir Mullcontainer an der Stral3e ,Auf der Anwende” (L 669).

S:\W\Welver\Wv1.11.1 Klotingen - BPlan\Begriindung B-Plan 14



6.0
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8.0

8.1

Flachen fir die Wasserwirtschaft

Innerhalb des Bebauungsplangebiets sind keine Flachen fur die Wasserwirtschaft vorge-
sehen.

Grunflachen

Bei den neu entstehenden Grinflachen ist von strukturarmen extensiven Rasenflachen
auszugehen. Zur Erh6hung der Strukturvielfalt dieser Rasenflachen wird eine begrenzte
Mahd sowie die Anpflanzung von standortgerechten Laubbaumen festgesetzt. Weiterhin
sind Heckenpflanzungen an der westlichen, stidlichen. nérdlichen und 6stlichen Grund-
stucksgrenze als Eingrinung bzw. Einfriedung vorgesehen. Zusatzlich soll im sudlichen
Bereich des Plangebietes eine Obstwiese angelegt werden. Die Pflanzliste und der
Pflanzabstand der geplanten Baume sind im Umweltbericht (Teil Il) festgelegt.

Bei der Neuanlage bzw. Neupflanzung der Bdume und Straucher ist zwingend ein ausrei-
chender Pflanzabstand zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen einzuhalten (siehe

Kapitel 3.3).

Naturschutz und Landschaftspflege / Artenschutz

Die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft werden im Umweltbericht be-
schrieben (Teil I Umweltbericht: GREIWE UND HELFMEIER, 2022).

Mit der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes geht die Ausweisung von einer
ca. 0,370 ha groRRen landwirtschaftlichen Nutzflache als Bauland einher. Auch trotz der
fehlenden Festsetzungen zur Begrenzung der Flachenversiegelung und zum Schutz von
Boden und Gehdlzen kdénnen negative Auswirkungen durch das Vorhaben ausgeschlos-

sen werden.

Eingriffsregelung

Der mit der Uberplanung der Flachen einhergehende Eingriff in Natur und Landschaft ist
gemall § 8 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu regeln. Bei der Eingriffsregelung
sind vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft zu unterlassen, nicht vermeidbare
Eingriffe sind vor Ort durch geeignete Mal3nahmen auszugleichen. Sofern kein Ausgleich
vor Ort moglich ist, muss der Ausgleich an anderer Stelle durch Ersatzmal3nahmen erfol-

gen.

Die Eingriffsbilanzierung und Beschreibung von Vermeidungs-, Minderungs- und Kom-

pensationsmalRnahmen werden im Umweltbericht beschrieben. Fir die geplante MalR-
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nahme ergibt sich nach Anwendung von Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Plangebie-
tes aus der Differenz zwischen Bestand und Planung ein Gewinn von 21 Wertpunkten.
Somit wird keine zusatzliche externe Kompensation fur den Eingriff in Natur und Land-
schaft bendtigt.

Zur Kompensation des mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft
werden folgende Maflinahmen im Plangebiet festgesetzt. Dabei gilt es die Pflanzliste in-

nerhalb des Umweltberichtes zu beachten:

M1 Pflanzung von einer maximal 2 Meter hohen Hecke mit lebensraumtypischen Ge-

holzanteilen (Flachenbedarf: 269 m3):

Anpflanzung einer 120 cm breiten, 224 Meter langen und maximal 2 Meter hohen Hecke
an der westlichen, 6stlichen und sudlichen Grundstiicksgrenze. Aufzerdem soll auch eine
Anpflanzung im Norden erfolgen, hier ist zu beachten, dass die beiden geplanten Zufahr-

ten von der Bepflanzung ausgenommen sind:

Die Hecken dienen sowohl der Einfriedung als auch potenzieller Lebensraum fiir Vogel-
und anderen Tierarten. AuRBerdem kdnnen durch die Anpflanzung der Hecken die visuel-
len Beeintrachtigungen fiir die direkt angrenzende Wohnbebauung im Osten und Nordos-
ten minimiert werden. Dartber hinaus kdnnen durch die Anpflanzungen der Hecken mdg-
liche Staubimmissionen wahrend der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen abgemindert werden.

M2 Anlage einer Obstwiese (Flachenbedarf: 703 m?2):

Anlage einer Obstwiese im sudlichen Bereich des Plangebietes (Obstbaum Hochstamm,
1. 0. 2. Ordnung, StU >= 16/18) nach Pflanzliste im Umweltbericht (Teil Il). Es missen die
festgelegten Pflanzabstande des § 41 Abs. 1 i.V.m. 8 43a NachbG NRW beachtet wer-
den. Die Baume dienen als potenzieller Lebensraum fir heimische Tierarten) und stellen
auBerdem eine Aufwertung der bisherigen Flache dar. Der Pflanzabstand zueinander be-
tragt 10 bis 12 Meter.

M3  Pflanzung lebensraumtypischer Laubbiume (Flachenbedarf: 200 m?):

Anpflanzung von insgesamt vier lebensraumtypischen Laubbdumen (Laubbaum Hoch-
stamm, 1. 0. 2. Ordnung, StU >= 14/16 = 50 m?) im westlichen Teil des Plangebietes. Es
missen die festgelegten Pflanzabstinde des § 41 Abs. 1 i.V.m. § 43 a NachbG NRW be-
achtet werden. Die B&dume dienen als potenzieller Lebensraum fir heimische Tierarten
und stellen aulBerdem eine Aufwertung der bisherigen Flache dar. Ihre Auswahl erfolgt

gemal der Pflanzliste aus dem Umweltbericht (Teil II).
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8.2

M4  Geeignetes Beleuchtungsmanagement fiir die geplanten PKW Stellplatze:

Um vermeidbare Storungen fur die Flora und Fauna auszuschlieRen muss durch ein ge-
eignetes Beleuchtungsmanagement des geplanten Feuerwehrgeratehauses und der Frei-
flachen eine dauerhafte Lichteinwirkung auf die angrenzenden Grundsticke vermieden
werden (Bedarfssteuerung).

Die Lichteinwirkung auf die angrenzenden Flachen, insbesondere die angrenzende
Wohnbebauung, ist auf ein unvermeidliches Minimum zu beschranken. Es sind LED-
Leuchten mit einem mdoglichst geringen Ultraviolett- und Blauanteil (maximal 3000 Kelvin)
zu verwenden. Eine Abstrahlung in den Nachthimmel ist zu vermeiden (zielgerichtete Pro-

jektion und Blendschutz).

Neben den oben beschriebenen MalRhahmen findet keine weitere (externe) Kompensati-

onsmafinahme statt.

Artenschutz

Die Belange des Artenschutzes gemald § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in
Verbindung mit dem Landesnaturschutzgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen
(LNatSchG) werden in einem gesonderten Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (INGENI-
EURBURO GREIWE UND HELFMEIER IN ZUSAMMENARBEIT MIT A. MULLER, 2022) behandelt.
Der angefertigte Artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist dieser Begrindung als Anlage 1
beigefugt.

Die artenschutzrechtliche Prifung erfolgte auf der Grundlage einer Bewertung der Habi-
tatpotenziale des Plangebietes in Verbindung mit faunistischen Erhebungen zwischen
Marz und Juli 2022. Im Ergebnis der Artenschutzprifung wurde festgestellt, dass unter
Berticksichtigung der vorgeschlagenen Vermeidungsmafinahmen und der Hinweise zum
Beleuchtungsmanagement sowie bei rechtzeitiger Umsetzung der vorgezogenen Aus-
gleichsmaflinahme (CEF - MaRnahme) fir die betroffenen Arten Rebhuhn (Perdix perdix)
und Steinkauz (Athene noctua) dem Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Verbote ent-

gegenstehen.

Fur die nicht ,planungsrelevanten” Vogelarten kann der potenzielle Konflikt mit dem To-
tungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 durch eine einfache jahreszeitliche Einschrankung
wirksam vermieden werden. Die ,bauvorbereitenden® Malinahmen — im Wesentlichen al-
so die Baufeldraumung - mussen zum Schutz der Brutvdgel aul3erhalb der allgemeinen
Brutzeit (15. Méarz bis 31. Juli) durchgefuhrt werden. Werden die Bauarbeiten aufR3erhalb
der Brutzeit begonnen und kontinuierlich fortgefuihrt, haben die Arten die Méglichkeit, den

Storungen wahrend der Bauphase auszuweichen und sich auRerhalb der unmittelbar be-
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8.3

9.0

troffenen Bereiche anzusiedeln. Weitere Ausfihrungen hierzu sind dem Artenschutzrecht-

lichen Fachbeitrag (Anlage 1) zu entnehmen.
Durch die beschriebenen Minderungs- und Kompensationsmaf3nahmen kdnnen die mit
dem Bauvorhaben verbundenen Beeintrachtigungen fur die Fauna abgemindert bzw.

ausgeglichen werden.

FFH-Vertraglichkeitspriifung

Aufgrund der Nahe des Plangebietes zu geschiitzten Flachen eines EU-
Vogelschutzgebietes, in diesem Fall das VSG ,Hellwegboérde* etwa 150 Meter westlich,
war die Erstellung einer FFH-Vertraglichkeits-Vorprifung dringend erforderlich. Diese Ver-
traglichkeitsvorprifung wurde durch das Ingenieurbiro Greiwe und Helfmeier in Zusam-
menarbeit mit Herrn Axel Muller erstellt. Die FFH-Vertraglichkeitsprifung ist dieser Be-
grindung als Anlage 2 beigeflgt.

Die Uberprufung des geplanten Feuerwehrgeratehauses am westlichen Rand des Orts-
teils Klotingen mit den Erhaltungszielen des Vogelschutzgebietes ,Hellwegbtrde® gem.
8§ 34 BNatSchG kommt zu dem Ergebnis, dass erhebliche Beeintrachtigungen vollstandig
ausgeschlossen werden kdnnen. Es werden auch keine niederschwelligen Beeintrachti-
gungen der Erhaltungsziele eintreten, die ggf. kumulativ mit Wirkungen anderer Projekte
die Schwelle zur Erheblichkeit Ubersteigen konnten. AbschlieBend stellt die FFH-
Vertraglichkeitspriifung fest, dass unter dem Aspekt der Vertraglichkeit mit den Erhal-

tungszielen des Vogelschutzgebietes ,Hellwegborde® das Projekt zulassig ist.

Immissionsschutz

Im Rahmen des vorbeugenden Immissionsschutzes ist zu priifen, ob die kinftig magli-

chen Nutzungen grundsétzlich realisierbar sind.

Schallschutz

Durch die Nutzung als Stitzpunkt der Feuerwehr sind gewisse zusétzliche Larmimmissio-
nen im umgebenden Landschaftsraum zu erwarten. Relevante Geréduschquellen sind ins-
besondere ein- und ausfahrende Einsatzfahrzeuge und PKW, Wartungsarbeiten oder
auch das Zusammensein der Feuerwehrleute. Der Standort liegt westlich des bebauten
Ortsteiles entlang der L 667. Durch die geplante Nutzung als Feuerstiitzpunkt kdnnen da-

her larmbezogene Beeintrachtigungen hier nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Unter Berlcksichtigung der zu erwartenden Einsatzhaufigkeit der Feuerwehr und der re-

gelmaRigen Ubungen werden die Zeitraume der potenziell htheren Larmbelastung als
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10.1

Uberschaubar eingeschatzt. Die benachbarten Nutzungen werden insofern nicht tberméa-
Big betroffen sein. Nutzungsbedingt unzumutbare und uniberwindbare Immissionsbelas-

tungen an umgebenden Schutzobjekten sind nicht zu erwarten.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird insgesamt davon ausgegangen, dass der Standort
vom Grundsatz her aus Sicht des Immissionsschutzes geeignet ist. Das Erfordernis néhe-
rer (gutachterlicher) Untersuchungen auf der Ebene des Bebauungsplanes ist nicht gege-
ben. Es ist davon auszugehen, dass in der Projektplanung angemessen auf die Belange
der Nachbarschaft eingegangen werden kann. Eine fir die Realisierung des Feuer-
wehrstutzpunkts ggf. erforderliche schalltechnische Untersuchung soll bei gegebener
Notwendigkeit erst im Zuge nachgelagerter Planungs- und Genehmigungsverfahren sinn-
voll durchgefiihrt werden, weil erst auf Grundlage der zu beurteilenden konkreten Projekt-

planung die Lage der Larmquellen genau bekannt sein wird.

Wahrend der Bauphase ist mit Belastungen, insbesondere Larm, der durch Baumaschi-
nen und den Schwerlastverkehr erzeugt wird sowie mit verkehrsbedingten und visuellen
Beeintrachtigungen fiir die benachbarten Wohnnutzungen zu rechnen. Diese Auswirkun-

gen sind zeitlich begrenzt.

Geruchsimmissionen

In der direkten Umgebung des Bebauungsplangebietes befinden sich keine landwirt-
schaftlichen Betriebe oder sonstigen Hofstellen. Ein Einfluss von geruchsemittierenden
Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes ist somit nicht zu erwarten. Die Gemeinde
Welver ist sehr landwirtschaftlich gepréagt. Der Bebauungsplanbereich liegt insofern im
Einwirkungsbereich der westlich und sudlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung,
die naturgemafd mit Gerauschen und Gertichen verbunden sein kann bzw. die nicht ganz-

lich auszuschlieRen sind. Diese Immissionen sind als ortstiblich hinzunehmen.

Es liegen auch keine Erkenntnisse Uber sonstige relevante Immissionen fiir die vorliegen-

de Planung (z.B. Gerliche, Staub, Erschitterungen) vor.

Altstandorte / Altlasten / Altablagerungen / Kampfmittelverdacht

Kampfmittel

Kampfmittelvorkommen oder -verdachtsflachen sind nach heutigem Kenntnisstand nicht

bekannt.
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10.2 Altlasten / Altlastverdachtsflachen

Vorkommen von Altlastenverdachtsflachen und Altlasten im Bereich des Bebauungspla-
nes sind nicht bekannt. Im Kataster tber Altablagerungen und Altstandorte des Kreises
Soest, das keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt, ist im Bereich des o. g. Plangebie-

tes keine Altlast-Verdachtsflache registriert.

Aus der bisherigen Nutzung ergeben sich keine Hinweise auf Altlasten oder schadliche

Bodenveranderungen. Dennoch sind hier folgende Hinweise zu beachten:

- Sollten bei Erdarbeiten Abfélle, Bodenkontaminationen oder sonstige kontaminierte
Materialien entdeckt werden, ist das Sachgebiet Bodenschutz des Kreises Soest
umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle, kontaminierter Boden
etc. sind zu separieren und zu sichern.

- Bei Baumalnahmen anfallende Abfélle sind gem. Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) einer ordnungsgeméflen und schadlosen Verwertung zuzufiihren, soweit
dies technisch moglich und wirtschaftlich zumutbar ist.

- Mutter- und Unterboden sind zu separieren und einer schadlosen Verwertung zuzu-
fuhren. Bei der Verwertungsmaflinahme dirfen die natirlichen Bodenfunktionen
nicht beeintrachtigt sowie schéadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen
werden (88 2, 4 und 7 Bundes-Bodenschutzgesetz-BBodSchG).

- Daruber hinaus sind bei Verwertungsmafl3nahmen auf landwirtschaftlich genutzten
Bbdden u.a. die Grundsatze der guten fachlichen Praxis in der Landwirtschaft zu be-
rticksichtigen (§ 17 BBodSchG).

- Ist eine Verwertung des Unterbodens technisch nicht mdglich oder wirtschaftlich un-
zumutbar (KrWG) oder stellt eine Beseitigung die umweltvertraglichere Lésung dar,
ist der Bodenaushub als tUberlassungspflichtiger Abfall auf einer daftir zugelassenen

Bodendeponie im Kreis Soest zu entsorgen.

11.0 Denkmalschutz / Denkmalpflege

Im Planbereich sind nach heutigem Kenntnisstand keine bekannten Baudenkmaéler vor-

handen.

12.0 Sonstige planungs- und entscheidungsrelevante Aspekte

Nachfolgend werden alle sonstigen planungs- und entscheidungsrelevanten Aspekte,
welche mit dem vorliegenden Bebauungsplangebiet in Verbindung stehen aufgelistet und

einer Prifung unterzogen.
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12.1

12.2

13.0

14.0

Flachenbilanz

Tabelle 1: Flachenbilanz fiir das Plangebiet

s Flache Anteil
[m?] [%]
Uberbaubare Grundstiicksflache 549 14,8
Verkehrs- und Versorgungsflachen 1.269 34,4
Grunflachen (Neuanpflanzungen, etc.) 1.880 50,8
Summe: 3.698 100,0

Bodenordnung

Die Planflache befindet sich im Besitz der Gemeinde Welver.

Monitoring

Zielsetzung des Monitorings ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen von Pla-
nen frithzeitig zu erkennen und ggf. Abhilfe zu schaffen. Die Uberwachung moglicher, er-
heblicher, nicht vorhersehbarer Umweltauswirkungen erfolgt im Rahmen der allgemeinen
Erfassung der Umweltdaten und der allgemeinen Raumbeobachtung.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden notwendige CEF - MalRhahmen zur Kompensati-
on von Biotopwertverlust fur die geschitzten Arten Rebhuhn (Perdix perdix) und Stein-
kauz (Athene noctua) durch das Planvorhaben in direkter Ndhe des Plangebietes festge-
legt. Die Umsetzung dieser CEF - Mallnahme ist durch die zustdndigen Behorden zu

uberwachen.

Hinweise

1. Schutz von Bodendenkmalern: Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur-
und/ oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h., Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen
und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Ge-
meinde als Untere Denkmalbehorde und/oder der LWL-Arché&ologie fur Westfalen, Au-
Renstelle Olpe (Telefon 02761/9375-0, Fax: 02761/937520) unverziglich anzuzeigen.
Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehor-
de die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die
Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zumut-
bar ist (8 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber der Eigentiimerin oder dem
Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstlckes, auf dem Bo-

dendenkmaéler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Mal3-
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nahmen zur sachgeméafien Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundum-

stédnde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaéler zu

dulden sind (8 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

2. Abfallwirtschaft und Bodenverunreinigungen: Sollten bei Erdarbeiten Abfallablage-

rungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist die Abteilung Abfallwirtschaft

/ Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Ab-

falle oder verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu

lagern. Bei BaumafRnahmen anfallende Abfélle sind vorrangig einer Verwertung zuzufih-

ren. Abfalle, die nicht verwertet werden kdnnen, sind auf den Entsorgungsanlagen im

Kreis Soest zu beseitigen.

3. Hinweise zur Bauausfuhrung: Es wird empfohlen, den Baugrund auf Tragfahigkeit

und Setzungsverhalten zu untersuchen.

4. Bodenauftrag: Der Erlass des MKULNV NRW fur das Auf- und Einbringen von Materi-

alien unterhalb oder oberhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht ist zu bertcksichti-

gen. AulRerhalb oder unterhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht darf nur Boden bis zur

Belastungsklasse Z 0* im Feststoff und Eluat eingebaut werden. Das Sachgebiet Boden-

schutz des Kreises ist bei jeder Aufflllungsmafnahme zu beteiligen.

5. Bodenschutz: GemaR den Regelungen des Baugesetzbuches ist der bei den Aushub-

arbeiten anfallende Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung

oder Vergeudung zu schitzen (8 202 BauGB) und wieder zu verwerten. Bei der Zwi-

schenlagerung des humosen Oberbodens sind die Anforderungen der DIN 19371 und

DIN 18915 zu beachten. Die BaumalRnahmen haben so zu erfolgen, dass Boden aul3er-

halb des Plangebietes nicht beansprucht und in ihren natirlichen Funktionen nicht beein-

trachtigt werden.

- Humoser Oberboden ist im Vorfeld abzuschieben und einer ortsnahen Verwertung zuzu
fuhren.

- Ober- und Unterboden sind getrennt voneinander auszuheben und zu lagern.

- Es ist eine ortsnahe Verwertung des Unterbodens anzustreben.

- Es sind Bodenverwertungs- und Bodenmanagementkonzepte aufzustellen.

- Die nicht Uberplanbare Flache ist vor Bodenverdichtung zu schiitzen.

- Der Einbau von Fremdbdden ist nicht zuldssig bzw. bedarf einer Erlaubnis des Sachge-
bietes Bodenschutz des Kreises Soest.

6. Einsichtnahme: Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnun-

gen, Erlasse, Gutachten, DIN-Vorschriften und sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke

sind wahrend der Dienststunden bei der Gemeindeverwaltung Welver, Am Markt 4,

59514 Welver einsehbar.

7. Kampfmittel: Einzelfunde sind nicht auszuschlieRen. Treten bei den BaumalRhahmen

verdachtige Gegensténde oder aufRergewohnliche Bodenverfarbungen auf, ist die Arbeit
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aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der KampfmittelrAumdienst der Bezirksregie-

rung Arnsberg ist zu benachrichtigen.

8. Umweltbelange: Die ,bauvorbereitenden® Malnahmen (Baufeldraumung) missen

zum Schutz der Brutvogel auf3erhalb der allgemeinen Brutzeit (Brutzeit vom 15. Mérz bis

31. Juli) durchgefuhrt werden. Alternativ ist vor der BaufeldrAumung durch Kontrollen

sicherzustellen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde ausgeltst werden.

Bei Hinweisen auf das Vorkommen geschutzter Tier- oder Pflanzenarten ist die Untere

Naturschutzbehdrde beim Kreis Soest unverzuglich zu informieren.

9. Vermeidungs- und Minimierungsgebot:

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffes dazu verpflichtet,

vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen bzw. so gering

wie moglich zu halten.

10. Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Betrieben: In direkter Nahe zum Bebau-

ungsplangebiet liegen keine landwirtschaftlichen Betriebe oder andere Hofstellen. Folglich

ist mit einer Belastung von Geruch- und Larmemissionen nicht zu rechnen. Lediglich wah-
rend der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen besteht die

Mdoglichkeit einer temporar auftreten Staubbelastung. Aufgrund der in ihrer Intensitat nur

gering zu erwartenden Belastungen ist die Anfertigung eines Immissionsgutachtens im

vorliegenden Fall nicht erforderlich.

11. Grenzabstande: Fur die Errichtung von Einfriedungen und Gehdlzpflanzungen sind

die Grenzabstande gem. 88 41 bis 43 NachbG NRW zu berucksichtigen. Insbesondere an

der Grenze zur landwirtschaftlichen Nutzflache sind die Regelungen gemaf § 36 und § 43

NachbG NRW zu beachten.

12. Altlasten: Vorkommen von Altlastenverdachtsflachen und Altlasten im Bereich des

Bebauungsplanes sind nicht bekannt. Im Kataster tUber Altablagerungen und Altstandorte

des Kreises Soest, das keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt, ist im Bereich des

0. g. Plangebietes keine Altlast-Verdachtsflache registriert.

Aus der bisherigen Nutzung ergeben sich keine Hinweise auf Altlasten oder schadliche

Bodenveranderungen. Dennoch sind hier folgende Hinweise zu beachten:

- Sollten bei Erdarbeiten Abfélle, Bodenkontaminationen oder sonstige kontaminierte
Materialien entdeckt werden, ist das Sachgebiet Bodenschutz des Kreises Soest
umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle, kontaminierter Boden
etc. sind zu separieren und zu sichern.

- Bei Baumalnahmen anfallende Abfélle sind gem. Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) einer ordnungsgemdallen und schadlosen Verwertung zuzuflhren, soweit
dies technisch moéglich und wirtschaftlich zumutbar ist.

- Mutter- und Unterboden sind zu separieren und einer schadlosen Verwertung zuzu-

fuhren. Bei der Verwertungsmaflinahme dirfen die natirlichen Bodenfunktionen
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nicht beeintrachtigt sowie schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen
werden (88 2, 4 und 7 Bundes-Bodenschutzgesetz-BBodSchG).

- Daruber hinaus sind bei Verwertungsmalinahmen auf landwirtschaftlich genutzten
Bdden u.a. die Grundsatze der guten fachlichen Praxis in der Landwirtschaft zu be-
ricksichtigen (8 17 BBodSchG).

- Ist eine Verwertung des Unterbodens technisch nicht méglich oder wirtschaftlich un-
zumutbar (KrWG) oder stellt eine Beseitigung die umweltvertraglichere L6sung dar,
ist der Bodenaushub als tiberlassungspflichtiger Abfall auf einer daftir zugelassenen
Bodendeponie im Kreis Soest zu entsorgen.
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